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Désignation

Dénomination : immeuble

Aires d'études ;: Courchevel 1850
Localisations :

Rhoéne-Alpes, Savoie
Saint-Bon-Tarentaise

Historique

Lesimmeubles "mitoyens" sont prévus dans le plan d'urbanisme de 1946 éaboré par Laurent Chappis, et regroupés dans
la partie centrale de la station. Les immeubles "en longueur " se développent a partir de 1950, avec la construction de
I'immeuble"leVanoise", sur le principe delacopropriété. Lesimmeubles"aplan masse" sont issusdu choix d'urbanisation
du quartier du Jardin alpin, arrété en 1957.

Période(s) principale(s) : 3e quart 20e sieclede quart 20e siécle

Description

Les immeubles "mitoyens’, a vocation commerciale, présentent des commerces au rez-de-chaussée et des logements a
I'étage. Les immeubles "en longueur", regroupant plusieurs logements sous le méme toit, sont de construction simple et
économique. Lesimmeubles"a plan masse", sur des surfaces proches du carré, comportent des logements plus spacieux,
voire plus luxueux.

Typologies : immeuble mitoyen ; immeuble en longueur ; immeuble & plan massé
Décompte des cauvres : béti INSEE 122 ; repérés 24 ; étudiés 9

Présentation

| -LATYPOLOGIE

Latypologie descriptive des constructions du genre "immeubles' proposée dans cette note est établie a partir :

1 - d'un inventaire de toutes les constructions de la station de Courchevel 1850, effectué sur le terrain entre le printemps
1994 et I'hiver 1996, y comprislavisite de plusieurs constructions ;

2 - delarencontre avec plusieurs maitres d'oeuvre concernés par laréalisation de ces constructions, notamment :

- Laurent Chappis, architecte urbaniste créant |'atelier d'architecture a Courchevel en 1946, concepteur du plan
d'urbanisme de Courchevel et de plusieurs réalisations a Courchevel ;

- Jean Chedal, charpentier ala Perriére (Brides les bains), constructeur de chalets et de charpente a Courchevel depuis
1947 ;

- Denys Pradelle, architecte créant I'atelier d'architecture a Courchevel en 1946, résidant & Courchevel de 1946 a 1958,
concepteur de nombreuses réalisations a Courchevel ;

- Guy Rey-Millet, architecte a I'atelier d'architecture a Courchevel, résidant a Courchevel de 1957 a 1965, concepteur
de nombreuses réalisations a Courchevel.
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3 - dela consultation d'archives, notamment :

- lesarchivesdel'Atelier d'Architecture en Montagne (A.A.M.) ;

- lesarchives de Laurent Chappis;

- lesarchivesdu S.E.A.T.M.

Latypologie des constructions du genre "immeubles", est organisée de lafagon suivante :
1-L'IMMEUBLE"MITOYEN"

2-L'IMMEUBLE COLLECTIF EN "LONGUEUR"

3-L'IMMEUBLE COLLECTIF A "PLAN MASSE"

Chague type de construction est décrit a partir du plan suivant :

- le concept

Il sagit de définir et préciser la nature du programme d'habitation envisagé et sa traduction en projet, soit le "parti”
d'architecture retenu ;

- I'implantation

Il sagit de la description du principe d'installation du projet dans le terrain, son rapport a la déclivité, la nature de son
raccordement au sol, etc... ;

- forme et disposition

Il sagit de la description du plan, de la disposition dans |'espace des différentes fonctions et des agencements intérieurs
prévus ;

- matériaux et construction

Il sagit de la description des matériaux et des techniques de construction employés;;

- concepteurs - date de construction

Il sagit de mentionner le réle des concepteurs et préciser les dates de construction et de conception ;

- évolution du type

Il sagit de décrire I'évolution du type de construction, voire de sa transformation ou sa disparition.
A-L'IMMEUBLE"MITOYEN"

concept

Il sagit des constructions mitoyennes, prévues dans le plan d'urbanisme de 1946 é aboré par Laurent Chappis, regroupées
dans la partie centrale de la station. Elles sont disposées en plusieurs flots de constructions, de part et d'autre de la
grenouillére, au quartier des Tovets et au quartier de Plantret. Ce sont des constructions a étages, dont la vocation
est généralement commerciale, regroupant d'une facon traditionnelle sous un méme toit, |'espace de travail et celui de
I'habitation. Lecommerce est au rez-de-chaussée et | es réserves sont placées dansles niveaux de soubassement (accessibles
directement a l'arriére gréce a I'utilisation de la pente), tandis que le (ou les) logement (parfois ce sont les chambres
d'un hétel) est disposé aux étages, suivant la nature ou |'importance du programme et/ou de |'activité. La largeur de ces
constructions correspond a une trame d'une ou deux portées variant entre 5,00 et 8,00 métres, Sélevant sur deux ou trois
niveaux au-dessus du rez-de-chaussée (rue de Plantret, maisons Rogues, chalet Thivollet etc ...), et un ou deux niveaux
en-dessous (ilot rue des Tovets : Le Chardon Bleu et petit immeuble construit par Laurent Chappis, parcelle 130 - hotel
La Saulire, parcelle 131, €tc...), suivant la caractéristique de Il ot.

implantation

C'est dans la partie centrale de la station, de part et d'autre de la "grenouillére” gu'ont été construits les "immeubles
mitoyens', au quartier des Tovets a l'est et au quartier de Plantret a I'ouest. Ces immeubles sont groupés en ilots, dont
les caractéristiques sont liées au tracé des voies du lotissement. Les Tlots sont toujours en "bande”, rectilignes, avec une
profondeur de 10,00 meétres environ. Les parcelles sont parfois décalées les unes par rapport aux autres (en profondeur)
lorsqueleterrain est pentu (rue de Plantret), permettant desvues d'angle, et assurant aussi des ruptures dans cet alignement
régulier. Les parcelles sont de dimensions réguliéres, bordées a I'amont et a l'aval par la voie d'acces et généralement
totalement construites, ne laissant aucun espace libre (cf. article 11 du reglement du lotissement du 19 décembre 1946 :
"les parcelles numérotées au plan devant étre construites sur latotalité de la surface ont été en principe découpées suivant
un module de5 m x 10 m qui constitue le lot minimum de cette zone avec installation d'une boutique sur toute lalongueur
delafacade"). On peut distinguer deux types d'implantation :

- soit les constructions sont béaties perpendiculairement au sens de lapente, et 1' "immeuble mitoyen" n'offre qu'une seule
facade commerciale, lafacade avale (cf. flot rue de Plantret : de l'immeuble Le Dahu aux chalets Thivollet, Roquesetc...) ;
- - soit les constructions sont béties parallélement au sens de la pente, et I” "immeuble mitoyen" peut alors offrir deux
facades commerciales, I'une principale toujours amont et 'autre avale pouvant aussi étre un acces technique,cuisine de
restaurant, entrée de service d'un hétel, etc... (cf. : Tlot au quartier des Tovets entre larue des Tovets et larue..., ensemble
avec facades commerciales amont et avale, de larésidence des Verdons alarésidence du Mont-Jovet et aussi Tlot rue des
Tovets, ensemble avec fagades commerciales coté amont et fagades de service coté aval, de I'hétel restaurant "le Mazot"
alarésidence"la Petite Val").

forme - disposition

Le plan est en longueur (10,00 m x 5,00 m), développé sur plusieurs niveaux.
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Lecommerceest au rez-de-chaussée, ouvert sur le niveau delarue, occupant tout e niveau, profitant souvent d'un éclairage
double. A I'étage, le logement se développe sur plusieurs niveaux ou bien un escalier distribue un logement par étage, les
piéces de vie (s§our et chambres) étant placées (suivant la configuration et I'implantation de I'lot), sur la fagade amont
au sud, ou aval al'est. Dans certains Tlots, implantés le long d'une méme courbe de niveau, les "immeubles mitoyens®
comportent deux niveaux d'activités commerciales, ouvrant chacun sur |'une des deux facades, a des niveaux différents
(cf. : Tlot au quartier des Tovets entre larue des Tovets et larue...).

matériaux

Pour les premiers "immeubles mitoyens', |'ossature verticale est souvent en magonnerie de pierres appareillées (chalet
Thivollet, chalet Roques, rue de Plantret) et I'ossature horizontale en béton armé. Mais dés 1955 environ, les murs sont
bétis en maconnerie de béton armé, al'identique des structures horizontales. Les parties supérieures des murs sont parfois
en agglomérés de béton. Les parements extérieurs sont divers. Pour les premiéres constructions ce sont des appareils de
pierres. Puis ce sont des enduits au mortier de ciment, parfois peints, et plus souvent recouverts d'un bardage bois fait de
planches bouvetées. L es menui series sont de grandes dimensions, équi pées de volets en bois sur les deux facades exposées.
Lacharpente est ssimple, faite de pannes portant d'un mur de refend al'autre ou de mur pignon amur pignon, couverte avec
destdles. Lapente de latoiture est variable et a souvent subi plusieurs transformations, entrainant ainsi des surél évations
suCCessives.

Lechalet Roques, situérue de Plantret, constitue un exemple: al'origine en 1948, latoiture comporte deux versants pentus,
conformément au réglement du lotissement de Courchevel du 19 décembre 1946 (cf. article 12 : "la toiture comprendra
deux pans avec une faitiere paralléle a la fagade. La pente du toit sera comprise entre 27 et 33 °"). Puis en 1954, la
toiture est relevée sur le coté de la fagade sur larue, suivant un plan cohérent afin de sharmoniser avec les constructions
voisines qui ne comportaient dés|'origine qu'un seul versant de toiture, laissant la neige se décharger versl'arriére (chalet
Thivollet construit en 1952). En 1967, afin d'éviter les chutes de neige sur laroute, latoiture est relevée et faite de deux
versants a pentes inversées vers|'intérieur de la construction, suivant un projet de "remodélation” des constructions de ces
flots, esquissé dés 1959 par |'urbaniste Laurent Chappis ("Pour palier aux inconvénients des chutes de neige sur lavairie,
j'avais envisagé une remodél ation des parcelles situées dans e centre commercial de lazone de Bellectte, en alignement
continu...le dégagement des vues restera sensiblement identique puisque la rive d'égout de toiture en fagcade sud reste
inchangée, seule larive en fagade nord est relevée pour obtenir un toit & deux pentes inversées vers l'intérieur" - courrier
de Laurent Chappis au préfet de Savoie du 27.06.59 ; "cette remodé ation vous permettrait d'obtenir un volume utilisable
supplémentaire en fagade nord, compte tenu que les rives d'égout seraient alignées sur celles existantes en fagade sud” -
courrier de Laurent CHAPPIS aux propriétaires du 25.05.59). Enfin depuislapublication du P.O.S. en 1989, le réglement
d'urbanisme autorise, au coup par coup, |es surélévations des constructions existantes, si |estoitures apentesinversées sont
remplacées par des toitures pentues couvertes de lauzes. En 1995, c'est le cas du chalet Thivollet, premiére construction
del'flot & étre ains transformée.

concepteurs - date de construction

La conception des "immeubles mitoyens' est diverse. Mais la plupart font I'objet d'une conception par les constructeurs
eux-mémes. Laurent Chappis, urbaniste de la station, sera alors chargé de "prescrire’ les "corrections' et les
"modifications’ nécessaires alafois pour faire respecter le réglement d'urbanisme et pour assurer une certaine cohérence
dans cette partie agglomérée de la station.

Laurent Chappis se trouvera rapidement confronté a de nombreuses difficultés d'application de ces mesures sur le terrain,
le conduisant a protester réguliérement et énergiquement aupres des autorités départementales, contre les "facilités'
accordées : "Les nombreuses difficultés pour obtenir des gens du pays qui construisent a Courchevel 1850 (Mugnier,
Auguste Blanc, Bajulaz, etc...) des dessins de permis de construire corrects; ces constructeurs font eux-mémes leurs plans,
nevoulant paspayer d'honorairesd'architecte...” (dansLaurent Chappis, Cour chevel 1947-1949, 1. 2, p. 3). C'estlamission
méme del'urbaniste, confirmée par le président du conseil général delaSavoie, Pierre delaGontrie, a Laurent Chappis|ui
spécifiant "qu'il doit faire respecter a Courchevel une esthétique satisfaisante quels que soient les constructeurs' (1bid.).
Mais dix ans aprés le commencement de la station les difficultés persistent : "par ailleurs en contravention flagrante avec
les clauses du cahier des charges, seule la moaitié environ des béatiments construits ont leur aspect définitif (peintures et
bardagesterminés). Lastation au bout de 10 ansatoujours|'aspect d'un chantier, et il m'est trés pénible d'étre constamment
mis en cause en tant que responsabl e de cet état de choses alors que toutes mes réclamations restent vaines..." et il propose
alors que son réle désormais "consiste surtout en études d'urbanisme des deux vallées des Allues et de Belleville et en
études architecturales de composition d'ensembles, alignements etc... a Courchevel 1850" (rapport de Laurent Chappis
du 18 septembre 1956).

C'est ainsi que lesilots des quartiers des Tovets et de Plantret font I'objet en 1959 d'un plan de "remodélation™ élaboré par
Laurent Chappis. Ce projet repose sur la maitrise technique et architecturale de la toiture a pentes inversées (développée
par |'atelier d'architecture a Courchevel avec letravail des architectes Denys Pradelle et Guy Rey-Millet et du charpentier
Jean Chedal) : "Pour palier aux inconvénients des chutes de neige sur la voirie, j'avais envisagé une remodélation des
parcelles situées dans le centre commercial de la zone de Bellectte, en alignement continu... le dégagement des vues
restera sensiblement identique puisque la rive d'égout de toiture en fagade sud reste inchangée, seule la rive en facade
nord est relevée pour obtenir un toit adeux pentesinverséesvers|'intérieur” (lettre du 27 juin 1959 de Laurent Chappisau
préfet du département de la Savoie). Et argument décisif pour les propriétaires, ce projet leur permet de Sagrandir : "cette
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remodélation vous permettrait d'obtenir un volume utilisable supplémentaire en facade nord, compte tenu que les rives
d'égout seraient alignées sur celles existantes en fagcade sud” (lettre du 25 mai 1959 de L aurent Chappis auix propriétaires).
Par ailleurs, I'équipe del'atelier d'architecture a Courchevel est sollicitée pour plusieurs esquisses et avant-proj ets assurant
ladéfinition du projet, mais|'exécution est souvent assurée par leclient lui-méme. 1l enfut ainsi du chalet Thivollet dessiné
par Denys Pradelle en 1952 ou de la surélévation du chalet Roques en 1954 au quartier de Plantret.

Et Laurent Chappis construit lui-méme un petit immeuble mitoyen aux Tovets, sur une parcelle type (10 métres x 5
metres) acquise en 1946 (parcelle n° du lotissement...) : "la plus petite possible, dans le futur centre commercial, afin
de commencer la construction d'une agence d'architecture, dés que j'aurai établi le plan de ce centre" (Laurent Chappis
dans Genése d'une station de sports d'hiver, Courchevel 1850, rapport dactylographié, 1992, p. 64). Il construit cet
"immeuble" en partie de ses propres mains, réalisant un étage chaque année, y associant méme parfois, pour des journées
detravail dominicales, Maurice Michaud et le préfet Col defy!

évolution du type

Lestransformations del” «immeuble mitoyen" sont nombreuses. Elles concernent :

- l'architecture, avec les surélévations en hauteur, liées aux modifications de la forme de la toiture (voir les différentes
étapes et attitudes constructives dans matériaux et construction ci-dessus) : chalet Thivollet a Plantret ;

- les fagades, avec des "ravalements" entrainant la reconstruction des multiples éléments menuisés les composant (les
bardages, e entourages des baies, les garde-corps des balcons, les planches de rives, les devantures commerciales,
etc...), congus avec I'emploi d'un vocabulaire toujours plus complexe depuis la mise en place de la nouvelle politique
architecturale (1986 environ) : chalet Thivollet a Plantret ;

- l'usage, avec latransformation d'hétel s en résidences hoteliéres ou immeubles résidentiels en copropriété (I'hdtel Catina,
rue des Tovs, transformé en résidence en 1995), conduisant a des travaux relatifs aladistribution intérieure et au confort.
B-L'IMMEUBLE COLLECTIFEN"LONGUEUR"

concept

Le concept dimmeuble résidentiel en station de sports d'hiver prend naissance a Courchevel 1850 avec laréalisation de
I'immeuble "le Vanoise" au quartier de Plantret en 1950. Il s'agit |a de la premiére construction proposant de regrouper
sous un mémetoit plusieurs habitations gérées suivant le principe de la copropriété, alors que jusgue |ale modéle habituel
de résidence était soit le chalet individuel, soit I'h6tel. Le projet repose sur larecherche d'un hébergement construit a des
colitsinférieurs acelui d'un chalet individuel, en économisant le foncier et en rentabilisant les infrastructures techniques.
Ce principe serarepris deux années plus tard (en 1952) avec les premiéres esguisses dressées pour la conception de la
station de Tignes le Lac : I'architecte Pierre Dalloz (inspecteur des sites au M.R.U.) étudiera avec I'architecte Raymond
Pantz (en charge de |a conception de la station de Tignes) la conception d'un gigantesgue immeuble résidentiel unique,
Sélevant sur prés de dix niveaux et comprenant en sous-sol les infrastructures routiéres (voie de desserte et parkings) et
au rez-de-chaussée | es nécessités commerciales.

A Courchevel 1850, cespremiéresréalisations sont simples et économiques, caractériséespar |'absencedehall, et d'escalier
communs distribuant les niveaux, espaces considérés comme inutiles. Ainsi au Vanoise, les logements sont desservis a
chaque niveau par un couloir accessible directement de plain-pied depuis|'extérieur. Demémeau Triolet (1955), ensemble
de trois "chalets" placés cote a cbte sous un méme toit au quartier des Chenus, les entrées de chaque logement sont
aménagées dans une gal erie extérieure protégée desintempéries, et formant un porche commun. Devant | e succésremporté
par cette formule d'habitation permettant d'offrir a un plus grand nombre une résidence dans la station, les programmes
se sont multipliés.

La rentabilité a conduit d'abord a la réalisation de programmes aux proportions imposantes, reprenant les principes de
distribution habituelle d'un immeuble résidentiel, faisant abstraction de la spécificité de |'orientation et/ou de la pente du
terrain, privilégiant la rentabilité de la construction (vastes halls, escaliers collectifs, couloirs de distribution placés au
centre de I'immeuble, logements disposés sur les deux cotés de |la fagade mais ne comportét g'une seule orientation, les
unsal'est, lesautres al'ouest etc...). Il en est ainsi avec lesimmeubles "Soleil Levant” et "La Forét du Praz" au quartier
de Plantret.

L'évolution du concept de I'immeuble collectif en "longueur”, est liée a la recherche d'une implantation respectueuse de
la topographie du terrain. Cela conduit e promoteur chambérien Michaud a retenir le principe d'architecture développé
par I'Atelier d'Architecture en Montagne (A.A.M.) avec le projet de I'architecte Guy Rey-Millet en 1968 pour la
réalisation de I'immeuble le Pralong au quartier de Nogentil. Sur un terrain fortement incliné, I'immeuble est implanté
perpendiculairement aux courbes de niveau. Ainsi le pignon placé sur le coté aval propose une hauteur correspondant aux
nombres de niveaux de la construction, tandis que sur le coté amont, le pignon ne séléve que sur un seul niveau. |l sagit
la d'un principe dimplantation sinspirant des projets réalisés précédemment par la méme équipe avec les programmes
plus modestes de chalets (voir typologie et historique des constructions, dossier collectif Maisons, 2. les chalets pleins).
L'impact danslesited'un vasteimmeuble peut ains étrelimité, et leslogementsdistribués avec desorientationsdoubles (le
logement « traversant") lafagade au soleil éguipée de balcons. Ce principe d'immeuble serarepris par |le méme promoteur
Michaud, avec laréalisation de résidences au Praz de Courchevel et a Courchevel 1550 avec notamment "le Belvédére"
et le "Roc-Sabal". C'est ce méme principe qui présidera ala conception des immeubles de la station des Arcs 1600 avec
notamment I'immeuble des Trois Arcs construit la méme année 1968 par la méme équipe, puis plus tard, a une échelle
plus vaste pour |la station des Arcs 1800.
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implantation

Le principe d'implantation des premiers immeubles collectifs en "longueur”" (I'immeuble le Vanoise et la résidence le
Triolet) reprend le mode d'implantation dével oppé pour les chaletsindividuel s placés dans |a pente. Considérés comme un
ensemble de chal etsréunis sousun mémetoit, ilssont placéscote acote, offrant ainsi unelonguefacadealavueet au soleil,
paralléle aux courbes de niveaux du terrain, équipée de longs balcons. Dans I'immeuble le Vanoise, la desserte de chague
niveau se fait directement de plain-pied par I'extérieur, en utilisant au mieux la déclivité du terrain pour individualiser
chacune des entrées, reprenant ainsi des dispositions habituelles dans I'habitat agricole construit dans la pente.

Avec la construction de I'immeuble le Pralong, le principe dimplantation évolue. La recherche d'un meilleur
ensoleillement et la recherche d'un impact visuel moindre, conduit & une implantation inverse de celle proposée jusque
I& Laconstruction est édifiée perpendiculairement aux courbes de niveaux, proposant deux longues fagades éclairant des
logements traversants et deux murs pignons aux hauteurs totalement inégales : I'un al'aval de la pente avec une hauteur
équivalente aux niveaux constituant I'immeuble, ['autre al'amont ne dépassant du terrain que d'un seul niveau. En raison
de latopographie du terrain, I'immeuble présente ainsi un impact limité dans le site, depuis |'aval et depuis |'amont.
forme disposition

Il sagit de constructions dressées suivant un plan en longueur. Les deux principes habituels de distribution des|ogements
se cotoient dans ces réalisations. Les logements sont congus sur un plan soit "traversant”, soit en "mono-orientation",
suivant les dimensions données a chaque logement (dans I'immeuble le Pralong, les logements sont "traversants' et ont
une superficie de 65 m2), et suivant |'économie recherchée dans la distribution des logements. Pour les logements en
mono-orientation deux dispositions sont possibles: soit ladistribution seffectue par une coursive placée en fagcade arriere,
éclairée par des vitrages, et donnant acces aux logements, tous orientés sur la méme fagade (cf. I'immeuble le Vanoise);
soit la distribution seffectue par un couloir central aveugle ala lumiére naturelle, et donnant acces a des logements de
part et d'autre, orientés chacun différemment (cf. lesimmeubles "La Forét du Praz" et "Soleil Levant").

Pour les logements du type traversant (exemple de I'immeuble le Pralong), les distributions verticales sont doubles,
accessibles depuis un vaste hall équipé de placards a skis. Les piéces de vie sont placées sur lafagcade exposée au solelil,
ouvrant sur des bal cons courant sur toute lalongueur & chaque niveau, tandis que les chambres sont disposées sur lafagade
arriére, éclairées par des fenétres.

matériaux et construction

L'ossature (verticale et horizontal€) delaconstruction est généralement en béton armé. || sagit de mursderefendsporteurs,
entre lesquels sont placés chagque logement, la portée déterminant la largeur des logements.

Les balcons sont également en béton armé, simple prolongement, en porte afaux, de ladalle horizontale, courant le long
de chague niveau équipé de pieces de vie (le Pralong, le Vanoise, La Forét du Praz, Soleil-Levant) ou partiellement (le
Triolet). Les menuiseries vitrées occupent, en facade sud (le Pralong) ou est (le Triolet, le Vanoise, La Forét du Praz,
Soleil-Levant), latotalité de I'espace laissé libre par la structure et les occultations sont faites de rideaux intérieurs.

Pour les premieéres réalisations, la toiture est de type mono-pente, déversant la neige sur l'arriére. Les charpentes sont
en bois faites de pannes et de chevrons portant soit sur les murs de refend (immeuble le Vanoise), soit sur des consoles
en béton suivant la technique développée pour les chalets pleins (résidence le Triolet). La toiture déborde sur la fagade
principale, protégeant ainsi |”espace des balcons. Lacouverture est faite de tdles d'aluminium. A partir des années 1965, la
toiture est detypeinversé, commeal'immeublele Pralong. Il s'agit d'un complexe de toiture composé delafagon suivante:
le dernier niveau d'habitation est couvert d'une dalle en béton armé sur laquelle est appliquée une étanchéité bitumineuss;
celle-ci est protégée par deux versants de toiture faiblement inclinés vers I'axe médian de la construction; il sagit de
chevrons bois posant sur des pannes en béton armé, supportant une volige et des tdles d'aluminium; la hauteur des pannes
est dimensionnée de fagon suffisante pour alafois reprendre les efforts dus au poids de la neige et assurer la ventilation
nécessaire de |'étanchéité (qui seffectue dans lalargeur la plus petite de I'immeuble), les eaux de pluie et de fonte de la
neige sont recueillies dans un chenal central et conduites dans des descentes verticales placées au centre de I'immeuble.
(Pour I'immeuble le Vanoise, on a construit desle début une forte structure en bois pour limiter lareptation de laneige sur
I'arriére de I'immeubl e ol se trouve I'une des principales entrées ; cet "arrét de neige” fut par la suite repris dans latoiture
qui est désormais congue comme une toiture inversee) Le débord de latoiture nécessaire ala protection des fagades et des
balcons est réglé par lalongueur des pannes en béton armé. |l sagit |a de la technique de la double toiture (surnommée
aussi defagon humoristique latoiture type "courchedalle€") résultat delacollaboration del'équipe d'architectes de I'Atelier
d'Architecture a Courchevel avec I'entreprise de charpente Chedal a La Perriére (Brides-les-Bains), autour de nombreux
chantiers (chalets et immeubles). Les ventilations des piéces sanitaires sont regroupées et ainsi les souches de toiture sont
limitées comme al'immeuble le Pralong qui n'en comporte seulement que quatre. Ce principe de toiture connut par lasuite
de trés nombreuses applications a Courchevel 1850, a Courchevel 1550, a Moriond, mais aussi alastation des Arcs. Pour
les fagades, les parements sont multiples, et varient en fonction de la construction. I1s peuvent étre en pierres appareillées
(immeuble le Vanoise, larésidence le Triolet), comme cela se faisait aussi pour les premiéres constructions de la station
réalisées avec un soin plus particulier (chalet Joliot-Curie par exemple) ou en "dosses' de sapin (résidencele Triolet). Plus
tard, les parois extérieures sont recouvertes d'un bardage bois fait de planches bouvetées (immeuble le Pralong), comme
celasefait alors pour les chalets (chalet Altitude 1850 situé au quartier de Nogentil également).

Les garde-corps sont en menuiserie bois (barreaudage pour la résidence le Triolet, platelage continu pour le Vanoise...),
ou en menuiseries métalliques (barreaudages fin pour le Pralong).
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concepteurs - date de construction

Laconceptiondel” « immeuble long" est e résultat d'un programme nouveau apparu pour la premiére fois a Courchevel
1850 avec laconstruction de l'immeuble le Vanoise. C'est I'ingénieur centralien André Gallay qui al'idée deréaliser [aun
immeuble en copropriété. Pour mener & bien son opération immobiliére, laS.E.C.A. (Société d'Etudes et de Construction
des Alpes), qu'il dirige, acquiert auprés de cultivateurs sinistrés (les fréres Lombard) un important dommage de guerre
dans le village de Termignon (situé dans la vallée de la haute Maurienne) qu'il obtient de transférer a Courchevel. Il fait
alorsappel aLaurent Chappis pour laconception del'immeuble. En association avec I'architecte Paul Berthe, ilsréaliseront
entre 1950 et 1952 |e premier immeubl e collectif en portant une attention particuliére sur I'implantation de la construction
et un soin alaréalisation des entrées (escaliers, auvents, perrons, magonneries, etc...). L'immeuble Triolet est lefruit d'une
collaboration entre trois familles désireuses de construire chacune leur chalet dans un ensemble béti. La conception fut
conduite par |'une des trois personnes architecte de son métier qui Sentourera des consells de |'architecte Denys Pradelle,
aqui il demandera aussi de suivre lamise en oeuvre du chantier au cours de la saison 1955. |l Sagit ainsi de I'application
des principes d'architecture et de construction dével oppés jusque |a par Denys Pradelle pour des chalets. De méme avec
laréalisation en 1968 de I'immeuble Le Pralong, il Sagit pour une part de |'application des principes d'architecture et de
construction développés par I'Atelier d'Architecture a Courchevel (et particuliérement lefruit del'expériencedel'architecte
Guy Rey-Millet travaillant depuis plus de dix ans a Courchevel 1850) a partir de la mise en oeuvre des programmes de
chaletsindividuels.

évolution du type

Comme pour beaucoup de constructions de Courchevel 1850, |'évolution desimmeubles collectif en "longueur” est liée a
la nouvelle doctrine architecturale dével oppée depuis 1983 et inscrite dans le P.O.S. depuis 1986.

Deux attitudes peuvent étre repérées :

- al'occasion de travaux d'entretien courants, les éléments d'architecture sont modifiés, comme aux immeubles "Soleil
Levant" et "LaForét du Praz" ou les garde-corps métalliques sont remplacés par des palines ouvragées en bois, vissées sur
I'armature métallique conservée. |l en est de méme des planches derives de toiture, proposant ainsi d'équiper par quelques
éléments ponctudl s d'architecture (réalisés suivant la "mode" du moment), des architectures aux logiques constructives
autrement puissantes ;

- al'occasion de la réalisation d'une "résidence hétdiere" en remplacement d'un centre de vacances collectif, il sagit
de projets de transformation compléte qui exploite au mieux les possibilités de surélévation et d'extension offertes par
les regles d'urbanisme, caractérisées par la suppression des gabarits. Le projet respecte alors les nouveaux principes
d'architecture (toiture double pente, couverture en lauzes, bardage en bois ouvragé etc...). Il en est ainsi des résidences
"Nogentil B" et "Nogentil A" (transformée en 1994). Il en est de méme avec le projet éudié pour la rénovation de
I'immeuble "Pralong 2000".

C-L'IMMEUBLE COLLECTIFA "PLAN MASSE"

concept

L'immeuble collectif a"plan massé" est issu de I'évolution de la commande et des choix d'urbanisation retenus pour le
quartier du Jardin alpin. Au Jardin alpin, le plan de lotissement est arrété en 1957, avec des gabarits de construction tracés
suivant des surfaces approchant du carré (15,00 x 15,00 métres environ) et des hauteurs limitées a deux niveaux au-dessus
du niveau de soubassement. La zone est destinée a la résidence collective et individuelle, avec I'idée de voir se réaliser
des programmes plus modestes et moins denses en surfaces que dans les quartiers de Nogentil | et de Bellecbte, de fagon
a limiter la densification du site et respecter ainsi |a topographie plus mouvementée, faite d'une pente boisée orientée
vers l'ouest. Mais il sagit aussi de constructions plus spacieuses, voire plus "luxueuses', correspondant a la nouvelle
clientéle désormais attirée par le renom dgjaacquis par la station. Les travaux débutent en 1958, et les premiers chantiers
de construction commencent en 1960, soit pres de 15 ans apreés les premiéres constructions de la station.

C'est ainsi que naissent ces premiers projets d' "immeubles’ collectifs résidentiels de plus petites dimensions et organisés
sur des plans réguliers sapprochant du carré. Les programmes sont variés : simples chalets aux proportions imposantes
(Le Clair de Lune, L'Alpinge, L'Oasis, La Croix du Sud, L'Alpinette, etc...), petites résidences immobiliéres de type
"spéculative" (les résidences "les Gadins' et "la Fleche", "les Pléiades’, "I'Astrée”, "les Roches de Méoz"), centres
de vacances collectifs ("les Florineiges " et "les Florineiges I1", hétel "Les Ducs de Savoie”, "Les Sherpas'), chalets
individuels devenus immeubles résidentiels par agrandissements successifs (immeuble "Les Pierres").

implantation

Les terrains lotis sont pentus comme ailleurs dans la station, mais orientés vers lI'ouest, et non plus vers I'est comme a
Nogentil ou aux Chenus. A I'intérieur des gabarits définis par le plan de lotissement, les implantations vont évoluer en
fonction de la nature des programmes.

Pour les petites résidences immobiliéres de type spéculatif, on cherche a profiter au mieux de toutes les fagades pour
disposer plus d'appartements, faisant ainsi abstraction de la déclivité. Dans les résidences les Gadins et 1a Fleche, le plan
de chague niveau est occupé en totalité avec des logements, a l'exception du rez-de-chaussée dont une partie est laissée
aux caves, rangements et entrées collectives.

Par contre lorsque le terrain est pentu, comme dans la partie supérieure du Jardin alpin, les régles d'implantation sont
identiques a celles développées précédemment et notamment dans les immeubles collectifs de type en "longueur” : le
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niveau supérieur ouvre sur la partie amont du terrain, tandis que les niveaux d'habitation sont disposés en contre-bas dans
la pente comme les bétiments du centre de vacances Les Florineiges | et Les Florineiges l.

forme disposition

Le plan approche celui du carré (14,00 métres de coté pour le Chalet de Pierres, 17,00 métres de coté pour les Gadins et
laFléche), utilisant ainsi le maximum du gabarit autorisé par le plan de lotissement.

Ladistribution verticale est alors centrale, composée d'un escalier desservant chacun des niveaux d'habitation.

A chaque niveau les |logements sont répartis symétriquement. Les Gadins comprennent six logements (quatre logements
de 40,00 m2 et deux de 35,00 m2), la Fléche en comprend quatre (logement avec deux chambres d'une superficie de 55
m2), tandis qu'aux Florineiges, ce sont des chambres de petite superficie. Les espaces collectifs (cuisine, salle a manger,
salon équipé d'une cheminée a foyer ouvert avec une hotte en téle, salles de jeux etc...proposant des espaces libres car
de simples piliers remplacent les murs de refend) sont placés a |'étage supérieur, ouvrant sur une vaste terrasse donnant
de plain-pied avec le terrain, reprenant les principes employés dans la conception des chalets de type "plein”. Le chalet
de Pierres est composé de deux logements mitoyens distribués chacun par un escalier, placés cote a cote, au centre de
la construction, de part et d'autre du mur de refend, et desservant les deux niveaux d'habitation (chague logement a une
superficiede 95,00 m2 par niveau). Les piecesdevie setrouvent alorsal'étage supérieur et leschambresal'étageinférieur,
reprenant la le principe de distribution utilisé pour les chalets (il Sagit de I'agrandissement par quatre d'un chalet de type
"plein" de 7,00 métres de coté).

Les balcons sont disposés sur la fagade principale exposée au sud (chalet de Pierres, les Florineiges), mais aux Gadins
et ala Fléche chague logement est équipé d'un balcon quelque soit I'orientation de la fagade, proposant ainsi une égalité
fonctionnelle.

matériaux et construction

L'ossature (verticale et horizontal€) delaconstruction est en béton armé. 11 sagit de mursderefends porteurs, entrelesquels
sont placés chagque logement, la portée variant suivant chague construction.

L esbal cons sont égal ement en béton armé, simple prolongement, en porte afaux, deladalle horizontale, courant lelong de
chaque niveau équipé de piécesdevie (lechalet de Pierres, lesFlorineiges, les Gadins et laFléche). Lesmenuiseriesvitrées
sont placées entre les é éments porteurs de lastructure, présentant ainsi de grandes surfaces vitrées continues occultées par
desrideaux intérieurs (et des volets roulants extérieurs pour les niveaux de rez-de-chaussée des Gadins et de la Fléche).
Latoiture est faite de deux versants a pentes inversées, suivant |a technique de la double toiture ventilée supportée par
de grandes poutres en béton armé (les Gadins, la Fléche, le chalet les Pierres, les Florineiges | et les Florineiges 11). La
couverture est faite de téles d'auminium.

Ladépassée delatoiture nécessaire alaprotection desfagades et des bal cons est réglée par lalongueur des pannes en béton
armé. Cela peut étre le prétexte a un travail soigné assurant le couronnement de I'édifice. 1l en est ainsi pour les Gadins et
la Fleche ou la toiture déborde sur les quatre cotés. La toiture des Florineiges a fait I'objet d'une conception particuliere
avec un porte a faux imposant couvrant une vaste terrasse, I'ensemble de la structure étant protégé par un lambris bois.
Pour lesfacades, |es parements sont multiples, et varient suivant les projets. Ce sont des appareils de pierres choisies pour
les grandes surfaces pleines, mélées a des bardages bois pour les parties en allége (les Florineiges). Ce sont des bardages
bois fait de planches bouvetées (le chalet Les Pierres). Ce sont aussi des pierres posées en parements décoratifs alternant
avec des enduits de ciment, peints en blanc (les Gadins, la Fléche).

Les garde-corps sont en menuiserie bois (barreaudage pour les Florineiges, les Gadins et la Fléche, le chalet Les Pierres).
Toutes les menuiseries extérieures des deux immeubles Les Florineiges sont faites en aluminium, les panneaux d'allégé
de la partie supérieure réalisés en bois sont recouverts de feuilles d'aluminium, I'ensemble proposant une esthétique
particuliére.

concepteurs - date de construction

Il sagit d'une évolution dansletravail des concepteursintervenants dansla construction de la station de Courchevel 1850.
Laconception de I'immeubl e collectif a"plan massé" est I'occasion d'un travail particulier, présentant une facture souvent
soignée. Il en est ainsi avec les deux immeubles Les Florineiges dessinés par |'architecte Pierre Jomain (associé avec
Laurent Chapppis et Paul Berthe) pour le compte de la Caisse des Dépbts et Consignation qui construit |a le centre de
vacances de son comité d'entreprise : qualité de I'implantation dans un terrain fortement pentu et boisé, architecture de
I'immeuble dont le profil est souligné par la conception de la toiture et I'emploi de matériaux bruts (pierres, aluminium,
verre et bois).

Dans un autre ordre de pensée, le chalet de Pierres constitue 1' exemple d'une construction a |'architecture totalement
composée bien que ce soit le résultat de la multiplication par quatre du projet de départ (double chalet de famille réalisé
en deux tranches); mais c'est al'issue de trois tranches successives de travaux (1960, 1961, 1979/1981), chacune conduite
par |'architecte Guy Rey-Millet qui propose a chague phase un projet fini, que le projet trouve son achévement, le gabarit
maximum autorisé étant alors atteint. Pour les Gadins et laFleche, il sagit (comme pour I'immeublele Triolet) du résultat
d'une collaboration entrelesinvestisseurs (Messieurs Eloy et Mercier, commergantsa Tunis), I'architecte nigois concepteur
du projet Robert Eloy (frére de I'un des deux investisseurs) et I'architecte Guy Rey-Millet qui réalise par ailleurs dans
le méme temps pour ces mémes clients le chalet de I'Arc (situé a proximité immédiate). En reprenant les principes
architecturaux, les techniques et les détails de construction, I'architecte Robert Eloy peut réaliser en 1962 un ensemble
gui homogéne par rapport aux autres constructions du Jardin alpin.
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évolution du type

Comme pour beaucoup de constructions de Courchevel 1850, I'évolution des immeubles collectifs a "plan masse" est
liée a la nouvelle doctrine architecturale développée depuis 1983 et inscrite dans le P.O.S. depuis 1986. Deux attitudes
peuvent étre repérées :

- al'occasion detravauix d'entretien courants, les é éments d'architecture sont modifiés : garde-corps des bal cons, planches
derive ouvragées, €tc... ;

- al'occasion d'une transformation plus importante, liée a un changement de destination ou smplement liée al'utilisation
des autorisations de construire supplémentaires accordées avec |'abandon des gabarits, la construction est suréevée,
équipée d'une toiture a double versant pentus couverts de lauzes, recouverte d'un bardage en bois ouvragé etc... C'est ce
gue dessina, exceptionnellement et a contre-coeur, I'architecte Guy Rey-Millet pour la copropriété Fontaine/ Cassegrain
en 1989. En raison de complications administratives|e projet nevit paslejour. Mais|'hotel les Sherpas surélevé et agrandi
en 1992, constitue un exemple de I'application de ces principes sur un immeuble collectif a"plan masse".
J-F.LYON-CAEN
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Résidence I'Alpine, quartier du  Résidence l'Alpineg, quartier du Jardin Détail des porte-skis de
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IVR82_20107304977NUCA IVR82_20107304268NUCA Phot. Eric Dessert

IVR82_20107304329NUCA

Le Soleil levant, rue de
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Dossiers liés

Dossier (s) de synthese:

Présentation de |'aire d'étude Courchevel 1850 (1A73000023) Saint-Bon-Tarentaise

Edifices repéréset/ou étudiés:

Centre deloisirs (chalet collectif de vacances) dit chalet Les Florineiges 1 et 2 (IA73000011) Saint-Bon-Tarentaise,
Jardin apin, rue du Jardin Alpin

Immeuble alogements dit chalet le Triolet (1A73000030) Saint-Bon-Tarentaise, les Chenus, rue des Chenus
Immeuble dit chalet Roques (1A73000029) Rhéne-Alpes, Savoie, Saint-Bon-Tarentaise, le Plantret, rue de Plantret
Immeuble dit chalet Thivollet (1A73000021) Rhéne-Alpes, Savoie, Saint-Bon-Tarentaise, le Plantret, rue de Plantret
Immeuble dit Résidence La Fléche (1A73000005) Rhéne-Alpes, Savoie, Saint-Bon-Tarentaise, Jardin apin, rue

du Jardin Alpin

Immeuble dit résidence La Vanoise 1 (IA73000015) Rhéne-Alpes, Savoie, Saint-Bon-Tarentaise, le Plantret, rue

de Plantret

Immeuble dit résidence Le Pralong (IA73000008) Saint-Bon-Tarentaise, Nogentil, rue de Nogentil

Immeuble dit résidence Les Gadins (I1A73000012) Saint-Bon-Tarentaise, Jardin apin, rue du Jardin Alpin
Immeuble dit résidence Plein Sud (IA73000020) Saint-Bon-Tarentaise, Nogentil, rue de Nogentil

Immeuble le Lac (I1A73000039) Rhone-Alpes, Savoie, Saint-Bon-Tarentaise, le Praz

Maison, immeuble (chalet) dit immeuble Le Gros Caillou ou Les Pierres (IA73000013) Saint-Bon-Tarentaise, Jardin
alpin, rue du Jardin Alpin

Auteur(s) du dossier : Jean-Paul Brusson, Jean-Francois Lyon-Caen, Maryannick Chal abi
Copyright(s) : © Région Rhéne-Alpes, Inventaire général du patrimoine culturel ; © Ecole d'architecture de Grenoble
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Plan de répartition des secteurs. Repérage topographique
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Auteur del'illustration : Jean-Francois Lyon-Caen

Technique derelevé : reprise de fond ;
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20 March 2024 Page 11



Rhoéne-Alpes, Savoie, Saint-Bon-Tarentaise
Immeubles IA73000003

L'Alpinette

IVR82_20107305028NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert, Auteur de l'illustration : F. Urru
Date de prise de vue : 2009
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reproduction soumise a autorisation du titulaire des droits d'exploitation
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Immeubles, rue des Verdons

IVR82_20107304984NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert
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Lesimmeubles de larue des Verdons

IVR82_20107304332NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert
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Toit terrasse d'un immeubl e rue des Verdons

IVR82_20107304336NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert
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Toit terrasse d'un immeubl e rue des Verdons

IVR82_20107304338NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert
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reproduction soumise a autorisation du titulaire des droits d'exploitation
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Lesimmeubles de la place du Rocher

IVR82_20107303766NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert
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Immeubles place du Rocher depuis le nord

IVR82_20107303771INUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert
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Immeuble Nogentil B, rue de Nogentil. VVue d'ensemble depuis le sud-est

IVR82_20107303773NUCA
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Immeuble Nogentil B, rue de Nogentil. Un balcon cété sud
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Résidence le Grand Charriot, quartier de Nogentil. Vue depuis la grenouillére au sud-ouest
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Résidence le Grand Charriot depuis |'ouest
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Résidence le Grand Charriot. Elévation est
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Résidence le Grand Charriot, angle sud-est
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Résidence le Grand Charriot, angle sud-est
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Résidence I'Alpine, quartier du Jardin alpin. Le vestibule depuis I'entrée
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Résidence I'Alpine, quartier du Jardin alpin. Le vestibule, les placards a ski et le vitrall
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Résidence I'Alpine, quartier du Jardin alpin. Le vitrail de I'entrée du vestibule
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Résidence I'Alpine, quartier du Jardin alpin. La cage d'escalier
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Résidence I'Alpine, quartier du Jardin apin. Un luminaire du vestibule
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Détail des porte-skis de I'immeuble voisin du chalet Lang, immeuble transformé en 2011
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Le Soleil levant, rue de Plantret. Immeuble surélevé

IVR82_20107303909NUCA

Auteur del'illustration : Eric Dessert

© Région Rhone-Alpes, Inventaire général du patrimoine culturel
reproduction soumise a autorisation du titulaire des droits d'exploitation

20 March 2024 Page 32



